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Gemeinde Lenzkirch
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE LENZKIRCH

tiber

a) die 2. Bebauungsplandnderung ,,Niederdorf*“ und
b) die o6rtlichen Bauvorschriften zur 2. Bebauungsplanidnderung ,,Niederdorf*

im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Lenzkirch hat am 26.08.2021

a) die 2. Bebauungsplanénderung ,Niederdorf‘ und
b) die értlichen Bauvorschriften zur 2. Bebauungsplananderung ,Niederdorf*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils eigenstandige Sat-
zung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir

a) die 2. Bebauungsplanédnderung ,Niederdorf* und
b) die értlichen Bauvorschriften zur 2. Bebauungsplanéanderung ,Niederdorf*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.



§2

Gegenstand der 2. Anderung

a) Gegenstand der 2. Anderung ist der Bebauungsplan ,Niederdorf* der Gemeinde Lenzkirch
vom 15.11.2002 (Datum der Rechtskraft).

b) Gegenstand sind ferner die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Niederdorf* der
Gemeinde Lenzkirch vom 15.11.2002 (Datum der Rechtskraft).

§3

Inhalte der 2. Anderung

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ,Niederdorf* vom 15.11 .2002 (Datum der Rechtskraft)
wird durch das Deckblatt der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Niederdorf* in der Fassung
vom 26.08.2021 teilweise Uberlagert und ersetzt.

Die textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Nieder-
dorf* vom 15.11.2002 (Datum der Rechtskraft) werden durch die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Niederdorf* in der Fassung vom 26.08.2021 fur den Deckblattbereich ersetzt.

Fur die nicht von der Anderung betroffenen Teile des Bebauungsplanes ,Niederdorf* in der Fas-
sung vom 15.11.2002 (Datum der Rechtskraft) gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen und
die ortlichen Bauvorschriften fort.

Der iberlagerte Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Niederdorf* der Gemeinde Lenzkirch vom
15.11.2002 (Datum der Rechtskraft) wird durch ein weilles Deckblatt zur kennzeichnenden Vor-
heftung Uberlagert.

§4

Bestandteile

1.  Die 2. Bebauungsplanédnderung besteht aus:

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:1000 vom 26.08.2021
b)  dem textlichen Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 26.08.2021
2. Die &rtlichen Bauvorschriften zur 2. Bebauungsplananderung bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:1000 vom 26.08.2021
b)  den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 26.08.2021
3. Beigefugt sind:

a) Begrindung vom 26.08.2021
b)  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Anhang vom 26.08.2021
c) Artenschutzrechtliche Prufung vom 26.08.2021

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafn
§ 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.



§6

Inkrafttreten

Die 2. Bebauungsplanédnderung und die értlichen Bauvorschriften zur 2. Bebauungsplanande-
rung treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Durch die 2. Bebauungs-
planédnderung des Bebauungsplans ,Niederdorf* wird der bestehende Bebauungsplan ,Nieder-
dorf* vom 15.11.2002 teilweise Gberlagert und ersetzt.

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes so- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
wie der zugehdrigen planungsrechtlichen Fest- gem. § 10 (3) BauGB &ffentlich bekannt ge-
setzungen und der o6rtlichen Bauvorschriften mit  macht worden ist. Tag der Bekanntmachung
den hierzu ergangenen Beschlissen des Ge- und somit Tag des Inkrafttretens ist der
meinderates der Gemeinde Lenzkirch Uberein- (39 .09. 202X

stimmen.

Lenzkirch, den 0R.09. 2024 Lenzkirch, den ©3.095. 19,530/ 8




Gemeinde Lenzkirch Stand: 26.08.2021

2. Anderung des Bebauungsplans ,Niederdorf* Fassung: Satzung
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 14

1.1

1.1.1
1.1.2

1.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.4
1.4.1

Ergadnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und 6rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Waurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

» Zahl der Vollgeschosse,
= Grundflachenzahl (GRZ),
= Hohe der baulichen Anlagen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Die maximale Traufhéhe (TH) ist dem Planeintrag zu entnehmen. Als Traufhéhe gilt
der Schnittpunkt der dueren Wandflache mit der Oberkante der Dachhaut.

Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen ist die festgesetzte StraRenhthe der zu-
gehdrigen ErschlieBungsstrale an der Gebaudemitte (Punkt an der Gebaudeau-
Renwand senkrecht zur Strale gemessen). Die StraRenhéhe zwischen den angege-
benen Punkten ist durch Interpolation zu ermitteln.

Héhenlage der Strale (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Héhenlage der Strale. Die Strallen-
héhe zwischen den angegebenen Punkten ist durch Interpolation zu ermitteln.



Gemeinde Lenzkirch Stand: 26.08.2021

2. Anderung des Bebauungsplans ,,Niederdorf“ Fassung: Satzung
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 14
14.2 Von den festgesetzten StraBenhéhen kann im Zuge der technischen Planung ge-

ringfuigig (+/- 50 cm) abgewichen werden.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten gilt die offene Bauweise in Form von Einzelhau-
sern.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fiir die iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.7 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Wendeanlage ist im zeichnerischen Teil eine Freihaltezone — hori-
zontal gemessen — von 1,0 m festgesetzt, die von jeglichen hochbaulichen Anlagen,
Fahrzeugen sowie Einfriedigungen und Bepflanzung mit Hecken, Strduchern und
Baumen freizuhalten ist.

1.8 Garagen, Carports und Stellplédtze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23 BauNVO)
1.8.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der hier-

fur festgesetzten Flachen zuldssig. Carports werden definiert als an mindestens
zwei Seiten offene, liberdachte Stellplatze. Senkrecht vor Garageneinfahrten ist ein
Mindestabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

1.8.2 Offene Kfz-Stellplatze und offene Fahrrad-Stellplatze sind im gesamten Baugebiet
zulassig.
1.9 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB § 14 und § 23 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen mit mehr als 20 m* Brutto-
Rauminhalt sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig.

HINWEIS:
Fir Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Héhen-, Flachen- und Lan-
genbeschrankungen nach § 6 LBO.

1.10 Anzahl Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten wird auf 3 Wohneinheiten je Wohnge-
baude beschrankt.

1.1 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Fundamente der StraRenrandsteine bzw. der Entwésserungsrinne sind bis zu
einer Tiefe von 0,25 m auf den jeweils angrenzenden Privatgrundstiicken zulassig.

1.12 Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

1.12.1 Die zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflachen sind als Fettwiesen bzw. als
Gartenflachen zu bewirtschaften und dauerhaft zu erhalten.

1.12.2 Auf den privaten Griinflachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.

Ebenso ist das Abstellen von Gartenmdbeln, Spielgeraten etc. unzulassig.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,,Niederdorf Fassung: Satzung
mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB
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1.13 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.13.1 Auf den Flachen F1 und F2 sind durch Aushagerung einer 1.675 m? bzw. einer
2.220 m? grof3en Flache FFH-Mahwiesen herzustellen. Die Entwicklung und Pflege
der Flachen soll zu Beginn zur Aushagerung durch eine 2 -malige Mahd Mitte Juni
und Mitte September erfolgen. Haben sich die Arten einer FFH-Mahwiese nach ca.
5 Jahren etabliert, muss nur noch eine Mahd ab Mitte Juli erfolgen. Das Mahdgut ist
dabei stets abzutragen. Eine Mulchmahd ist nicht zuléassig.

HINWEIS: Im ersten Schritt sind die Flachen zur Saatbettvorbereitung méglichst tief
abzumahen (3-5 cm Schnitttiefe) und der Oberboden mit einer Kreiselegge o. &. zu
bearbeiten. AnschlieRend kann die Mahdgutiibertragung oder eine Heudruschein-
saat mit Striegel, Egge, Bodenfrase oder Rototiller erfolgen. Dafiir kann ggf. das
Mahdgut aus der bestehenden FFH-Mahwiese im Eingriffsbereich verwendet wer-
den. Der Zeitpunkt fur die Mahdgutiibertragung sollte bei getrocknetem Mahdgut
Mitte April bis Mitte Mai und bei frischem Mahdgut Ende Juni/Anfang Juli erfolgen.
AnschlieRend wéare das Walzen mit Profilwalze nach der Mahdgutausbringung sinn-
voll. Genauere Angaben sind in der Broschire ,FFH-Mahwiesen. Grundlagen - Be-
wirtschaftung — Wiederherstellung“ der LAZBW (2018) zu finden.

1.13.2 Auf der Flache F3 ist eine Nasswiese herzustellen. Die Verlangerung des Wasser-
einstaus erfolgt durch eine Absenkung der Beckensohle oder durch die Aufschiit-
tung eines kleinen Damms vor dem Drosselbauwerk. Die Sohlbereiche des Beckens
sind bei trockener Witterung zweischiirig zu méahen. Das Mahgut muss abtranspor-
tiert werden.

1.13.3 Auf der Flache F4 (Beckensohle) ist eine Nasswiese herzustellen. Durch Steuerung
der Auslaufhéhe ist die Verndssung der Flachen sicherzustellen. Die Sohlbereiche
des Beckens sind bei trockener Witterung zweischiirig zu mahen. Das Mahgut muss
abtransportiert werden.

1.13.4 Innerhalb der FlacheF4 sind drei Kleingewasser in Form von abgedichteten Mulden
mit einer Flache von jeweils 10 m? und einer Wasserh6éhe von min. 20 cm anzule-
gen.

1.13.5 Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurch-
lassigen Bauweise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassi-
gen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren.

1.13.6 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschlie3en.

1.13.1 Fur die Auzenbeleuchtung sind ausschlielich insektenfreundliche Natriumdampf-
lampen oder LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von 3.000 bis max. 4.100 Kel-
vin und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (warmweilles bzw. gel-
bes Licht) zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass
eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléche erfolgt und nicht in Rich-
tung des Himmelskérpers. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung ist unzulas-

sig.
1.14 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
1.14.1 Entsprechend der Planzeichnung ist die Flache LR1 mit einem Leitungsrecht zu-

gunsten des Energiedienstes ED Netze zu belasten.
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1.14.2 Entsprechend der Planzeichnung sind die Flachen LR2 mit einem Leitungsrecht zu-

gunsten des Abwasserzweckverbands Haslachtal AZV zu belasten.

1.15 Pflanzbindungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sowie das flachenhaft zum
Erhalt festgesetzte Feldgehélz sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang sind gleichwertige Ersatzgeholze gemaR Pflanzliste 1 bzw. Pflanzliste 2 zu
pflanzen (Pflanzqualitat Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 20 cm). Die Ver-
wendung von Nadelgehélzen und Koniferen ist nicht zuldssig.

1.16 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
1.16.1 Fur die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte sind heimische, standortgerechte

Einzelbdume geméR Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzgeholze geméaR Pflanzliste 1 zu pflanzen
(Pflanzqualitat Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 20 cm). Die Verwendung
von Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zuldssig. Von den dargestellten Standor-
ten kann in begrindeten Fallen um bis zu 5 m abgewichen werden.

1.16.2 Fur die zeichnerisch festgesetzte Feldgeholzflache sind Gehdlze gemal Pflanzliste

2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige
Ersatzgeholze gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen.

HINWEIS:
GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde Lenzkirch die Grundstlckseigentimer
verpflichten, die Pflanzgebote umzusetzen.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,,Niederdorf Fassung: Satzung
mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Als Dachform der Hauptgebaude sind ausschlieBlich Satteldécher zulassig. Die zu-
lassige Dachneigung der Hauptgebaude ist der Nutzungsschablone im zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

2.1.2 Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit ei-
nem der Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechenden Dach zu versehen. Un-
abhangig von dieser Regelung dirfen die Dacher von Carports und oberirdischen
Garagen als Flach- bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 5°
ausgefuhrt werden. Diese sind zu begriinen, wobei die Substrathéhe mindestens
10 cm betragen muss. Von einer Begriinung kann abgesehen werden, wenn die
Dachflachen als Terrassen der Wohngeb&ude oder fur Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen, genutzt werden.

213 Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind ausschlieBlich rote, braune und anth-
razite Ziegel oder Dachsteine zulassig.
21.4 Wellfaserzement, Dachpappe und gldnzende oder reflektierende Materialien sind im

gesamten Gebiet nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der sola-
ren Energiegewinnung dienen.

215 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind ausschlielich in reflekti-
onsarmer Ausfiihrung auf Dachflachen zulédssig und missen auf Satteldachern biin-
dig mit der Dachflache ausgefihrt werden. Eine Aufstanderung auf Satteldachern ist
nicht zulassig.

2.2 Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

221 Die Gesamtlange von Dachaufbauten aller Art darf die Hélfte der Lénge der darun-
ter liegenden Gebdudewand, gemessen an den Aul3enkanten, nicht Uiberschreiten.
Sie mussen einen Abstand von mindestens 0,6 m vom First und mindestens 1,5 m
von der Giebelwand einhalten.

2.2.2 Ubereinander liegende Dachgauben sowie Dachgauben durchlaufend tiber 2 Ge-
schosse (doppelstéckig) sind nicht zuldssig.
2.2.3 Bei Installation mehrerer einzelner Dachgauben sind diese in ihrem Erscheinungs-

bild (Dachform, Dachneigung) anzugleichen. Dachgauben und Dacheinschnitte diir-
fen nicht auf der gleichen Dachseite angeordnet werden.

2.2.4 Wiederkehren diirfen eine Gesamtbreite von 5,0 nicht (iberschreiten. Die Firsthéhe
der Wiederkehr muss mindestens 0,6 m unterhalb des Hauptfirstes liegen.
2.2.5 Dacheinschnitte missen mindestens 1,0 m vom First und 1,5 m von der Giebelwand

entfernt sein. lhre Lange darf in beiden Richtungen (waagrecht und parallel zur
Dachneigung gemessen) max. 3,0 m betragen.
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2.3 Talseits sichtbare Wandhohe (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im WA 2 darf die sichtbare Wandhéhe talseitig nicht mehr als 7,0 m betragen. Als
unterer Bezugspunkt gilt die Gelandeoberkante (nach Herstellung der BaumalRnah-
men). Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt AuRenwand / Unterkante der

Dachhaut.
2.4 Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
241 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch

zu bepflanzen. Eine Uberdeckung mit Schotter oder Kies (z.B. Schottergarten) ist
unzuléassig. Bei den Pflanzungen ist auf heimische Baum- und Straucharten zu ach-
ten.

2.4.2 Nebenflachen wie Millltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
geniber dem StraRenraum und anderen &ffentlichen Rdumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

2.4.3 In den Baugebieten dirfen Stutzmauern eine Héhe von max. 0,8 m, bezogen auf
das nattirliche Gelande, nicht Giberschreiten. Uber dieses MaR hinausgehende, not-
wendige Gelandeanpassungen sind durch terrassierte Stitzmauern mit einem paral-
lelen Versatz von mindestens 1,5 m oder begriinte Béschungen bis zu einer Nei-
gung von max. 45° herzustellen.

2.5 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

251 Die Héhe der Einfriedung darf entlang von 6ffentlichen Stralen und Wegen 0,8 m
bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflachen nicht tiberschreiten.
Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Wénde, Gabionen) sowie lebende Einfrie-
dungen (z.B. Hecken) mussen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

25.2 Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig. Der Abstand von Hecken und Hinter-
pflanzungen zur &ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 0,75 m betragen.

2.5.3 Holzz&une sind nur als Latten- oder Bretterzaune mit stumpfen Enden zulssig.

2.6 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
baude zu konzentrieren.

2.7 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig. Das Niederspannungsnetz ist als
Erdverkabelung auszufuhren.

2.8 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind fur Wohnungen
* mit einer Wohnflache bis einschlieflich 60 m? 1 Stellplatz pro Wohneinheit
= mit einer Wohnflache Gber 60 m? 2 Stellplatze pro Wohneinheit

nachzuweisen.
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3 HINWEISE

3.1 Artenschutz

3.2

Um zu verhindern, dass Amphibien in die Baustellenbereiche einwandern, sind
im Stiden des Plangebiets (zwischen geplanter Bebauung und Haslach) vor Be-
ginn der Bauarbeiten Amphibienschutzzadune aufzustellen.

Die Eingriffsbereiche sind vor Beginn der Bauarbeiten nochmals durch eine
Fachkraft auf einen Amphibienbesatz zu Uberprifen. Eventuell vorhandene Fort-
pflanzungseinheiten oder Adulttiere sind zu bergen und an unbeeintrachtigten
Stellen (sudlich des aufgestellten Zauns) wieder auszusetzen.

Eingriffe in das Feuchtbiotop und in vorhandene Totholzstrukturen (tote Baum-
stdmme etc.) dirfen nicht wahrend der Wintermonate von Oktober bis Méarz
durchgefiihrt werden, da sich hier ggf. Tiere im Winterquartier befinden.

Wenn das Gebiet Gberbaut ist, werden Amphibienwanderungen zu den Laichge-
wassern stattfinden, daher sollten fur das Wohngebiet folgende Vorschriften gel-
ten:

e Kellerschéchte sind mit Schutzgittern fur Kleintiere abzudecken
e Insekten- und vogelfreundliche Gartengestaltung
¢ keine wasserdichten Versiegelungen

Die Rodung von Gehélzen muss aullerhalb der Brutperiode der Avifauna stattfin-
den (Anfang Oktober bis Ende Februar). Sollte dies nicht mdglich sein, sind die
betreffenden Gehdlze vor der Rodung von einer Fachkraft auf Nester zu Gberprii-
fen und ggf. die Rodungsarbeiten bis auf das Ende der Brutperiode zu verschie-
ben.

Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstiber auszufiihren, da sich die Fleder-
méuse dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der
Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Néachtliche Ausleuchtungen der Baustelle
sind zu unterlassen.

Beleuchtungen an den geplanten Gebauden in Richtung Bach sind nicht zulas-
sig.

Insgesamt sind nachtliche Dauerbeleuchtungen an den geplanten Gebauden zu

vermeiden, da so eine moégliche Stérung der Fledermause wahrend der Jagd
bzw. wahrend der Transferflige in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

Sind nachtliche Beleuchtungen, insbesondere entlang der geplanten Stichstralle
(StraRBenlaternen), nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundliche Be-
leuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbe-
dingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten* mit Lichtspektrum um
590 nm, ohne UV- Anteil; Die Leuchtkérper sind ausschlie3lich im oberen Gebau-
debereich an der AuRenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten
zeigen muss).

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet Giberlagert in einem Teilbereich das Landschaftsschutzgebiet ,Lenz-
kirch“. Die Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedungen im Bereich des Land-
schaftsschutzgebiets bedarf einer Erlaubnis nach § 5 der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung.
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3.3 Landwirtschaftliche Emissionen

3.4

3.5

3.6

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen und befindet
sich in der Nahe eines landwirtschaftlichen Betriebs mit Tierhaltung. Daher kann es
auch bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Geriichen, Stauben
oder Gerauschen. Diese sind als ortstblich hinzunehmen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archédologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Abwasserbeseitigung / Regenwasserbehandlung

= Es wird darauf hingewiesen, dass bei den Bereichen, die fir eine konzentrierte
Niederschlagswasserversickerung vorgesehen sind, zuvor zweifelsfrei gesichert
sein muss, dass keine Untergrundverunreinigungen (gilt auch fiir geogene Verun-
reinigung) und keine Auffillungen vorhanden sind. Die Erstellung von Versicke-
rungsmulden ist mit der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde abzustim-
men.

= Die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet Niederdorf Il in die
Haslach bedarf geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist von der Ge-
meinde Lenzkirch zu beantragen.

Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Bei einem bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstand bedirfen Baumafinahmen,
die unter den MHW (Mittel der jahrlichen Hochstwasserstande eines Beobachtungs-
zeitraums) eingreifen, gemaR § 9 Abs. 2 Ziffer 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis. Fur derartige BaumaRnahmen ist u. a. nachzuwei-
sen, dass
¢ keine nachteiligen Auswirkungen auf die Grundwasserstromungsverhéltnisse
entstehen,

e keine nachteiligen Auswirkungen auf Unter-/ Oberlieger vorliegen (kann
durch Gutachten festgestellt werden) und

e die Bauteile wasserdicht (weiRe Wanne), grundwasserumlaufig, auftriebssi-
cher und grundwasservertraglich sind. Durch eine gutachterliche Bewertung
ist die Unschadlichkeit des Eingriffs auf den Grundwasserabfluss bzw. die
hierfur erforderlichen MaRnahmen vor der Baufreigabe nachzuweisen.
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3.7 Bodenschutz/Altlasten

Allgemeine Bestimmungen

= Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf@} zu
beschranken, woméglich sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestal-
ten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

* Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krummenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar
auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

= F0r die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewabhrleistet ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an die wasserdurchlédssige Schicht zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die Bepflanzung und eine flachige Versicherung von
Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

= Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Bodenschutzkonzept

Gem. § 2 Abs. 3 Landesbodenschutz-Gesetz (LBodSchG) hat der Vorhabentrager
ein Bodenschutzkonzept vorzulegen bei Vorhaben, bei denen auf einer nicht versie-
gelten, nicht baulich verénderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar
auf den Boden eingewirkt wird. Konkrete Vorhaben (keine Planungen) kénnen z.B.
ErschlieBungen, Auffillungen, Abgrabungen, Versiegelungen und Teilversiegelun-
gen sein.

Ziel des Bodenschutzkonzeptes soll es sein, die natirlichen Bodenfunktionen als
auch die Archivfunktion zu schitzen. Inhalte des Bodenschutzkonzeptes bei Bau-
vorhaben richten sich insbesondere nach DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung
und Durchflihrung von Bauvorhaben. Diese Norm gibt eine Handlungsanleitung zum
baubegleitenden Bodenschutz und zielt in seiner Anwendung auf die Minimierung
der Verluste der gesetzlich geschitzten Bodenfunktionen. Dies bedeutet konkret:
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3.8

die Sicherung oder Wiederherstellung der Béden bzw. Lenkung von Boden ver-
brauchenden Planungen méglichst nicht auf schutzwiirdige und empfindliche
Bdden

bei unvermeidlichen Eingriffen in den Boden soll sparsam, schonend und haus-
hélterisch mit der Ressource Boden umgegangen werden.

Konkrete Inhalte des Bodenschutzkonzeptes kénnen u. a. sein:

Bodenbezogene Datenerfassung und Bewertung
Abgrenzung und Festlegung schiitzenswerter Béden

Erarbeitung eines verbindlichen MaRnahmenplans fir die Bau- und Rekultivie-
rungsphase, z. B. Grenzen der Befahrbarkeit, Maschineneinsatz, Abtrag, Lage-
rung, Mietenhohe, Anlegen befestigter Baustrallen etc.

MaRnahmen firr die Rekultivierung und ggf. MaRnahmen fiir die Zwischenbe-
wirtschaftung

Vorgaben fuir Dokumentation und Vermittlung von Information
Schaffung von AusgleichsmaRnahmen

Fur weitergehende Informationen und Beratungsgesprache kénnen sie sich an die
Untere Bodenschutzbehérde (Fachbereich Wasser und Boden, Herr Renz, Tel.: +49
761 2187-4466, E-Mail: leander.renz@lkbh.de) wenden.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder
von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan emp-
fohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich der Gesteine des kristallinen Grundgebirges, welche
von quartéarem Auensand sowie Jungeren Schwarzwald-Glazialsedimenten mit
im Detail nicht bekannter Machtigkeit iberlagert werden.

Beim Auensand ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Ge-
ologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB (http://www.|grb-bw.de) entnommen werden.
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= Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

3.9 Abfallentsorgung

Allgemeine Bedingungen:

= Die Stralle muss ausreichend tragfahig sein, d. h. sie muss fur das zulassige Ge-
samtgewicht eines Mullfahrzeuges von 28 t ausgelegt sein.

= Der befahrbare Teil der StralRe muss so breit sein, dass der Fahrer einen ausrei-
chenden Sicherheitsabstand von Béschungsrandern (Absturz- bzw. Umsturzge-
fahr) einhalten kann. Die StraBen mussen an ihren Banketten so gestaltet sein,
dass ein seitliches Abrutschen oder Umstiirzen von Fahrzeugen verhindert ist.
Dies gilt besonders in der Nahe von Béschungen und Gréaben.

= |n das Fahrzeugprofil (Regelmafie: 4 m Hohe, 2,55 m Breite) dirfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegensténde wie z. B. Hausdécher, starke
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch StraRenunebenheiten die Gefahr,
dass bei Seitenneigung des Aufbaues im Fahrbetrieb das Abfallsammelfahrzeug
mit festen Bauten kollidiert, so muss das freizuhaltende Durchfahrtsprofil breiter
als 2,55 m sein.

= Die Durchfahrtsbreite von Straen und Wegen muss fir Mllifahrzeuge mindes-
tens 3,55 m (bei Stralen mit Begegnungsverkehr; 4,75) betragen. Besonders in
dichtbesiedelten Neubaugebieten kommt es vor, dass parkende Fahrzeuge die
Durchfahrt blockieren. Hier sind Fahrbahnschraffierungen, Parkverbote oder mar-
kierte Parkflachen hilfreich.

= Die Radien der zu befahrenden Straf3en sollten so dimensioniert sein, dass ein
11 m langes Fahrzeug ungehindert in eine Querstralle abbiegen kann.

= Geféllstrecken durfen nur dann befahren werden, wenn das Abfallsammelfahr-
zeug sicher gebremst werden kann. Dabei ist auch die StralRenoberflache (Sand,
Schotter, Eis, Schnee, etc.) und die Tatsache zu beriicksichtigen, dass der
Schwerpunkt eines Abfallsammelfahrzeugs wesentlich héher und weiter hinten
liegt, als bei einem gewéhnlichen LKW.

* Besondere Bedingungen beim Ruckwartsfahren mit dem Abfallsammelfahrzeug

= Das Ruckwartsfahren und das Zurticksetzen mit Mullfahrzeugen stellen so ge-
fahrliche Verkehrsvorgénge dar, dass Sie nach Méglichkeit zu vermeiden sind. In
Sackstrallen sollte daher fur ausreichend Wendemdglichkeiten gesorgt werden.
Dies kann durch entsprechend grof3e Wendeplatten bzw. Wendehammer (fiir 3-
achsige Mullfahrzeuge) erreicht werden.

= |st das Ruckwartsfahren mit dem Mullfahrzeug nicht zu umgehen, sind folgende
Punkte bei der Planung zu beriicksichtigen:

= Beiderseits des Mullfahrzeuges muss jederzeit ein Sicherheitsabstand zu allen
Objekten von mindestens 0,5 m Uber die gesamte Riickfahrstrecke gewahrleistet
sein.

= Die zurtuckzulegende Strecke darf nicht I&anger als 150 m sein.

3.10 Brandschutz / Léschwasserversorgung

» Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhéangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.
Bei dem geplanten allgemeinen Wohngebiet ist eine Léschwasserversorgung
von mind. 48 m*Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.
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= Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
méglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu

beachten.

= Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg tber Rettungsgerate der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehéhe entspre-
chende Zugénge bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4

LBOAVO).

= Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgeréate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufthren.

Lenzkirch, den 03,9 8. Qo2

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes

sowie der zugehoérigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Gemeinde Lenzkirch

Ubereinstimmen.

LW den H.09. Qo

fsp.stadtplanung Ef«r%

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der 09 .03 .2091
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ANHANG

Pflanzliste 1 — Einzelbdaume
Laubbdume Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Obstbaumsorten
(nur Hochstdmme) Apfel

z.B.

Birne

Kirsche

Mirabelle
Wildpflaume

Nussbaum

Pflanzliste 2 — Feldgehélz

Bdume / Straducher Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Corylus avenalla
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grauerle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Faulbaum
Gewohnliche Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Sommerlinde
Berg-Ulme

Sorten

Jakob Fischer
Danziger Kantapfel
Boskoop

Kaiser Wilhelm
Gravensteiner
Blenheim Goldrenette

Conferende
Alexander Luca

Burlat
Beutelsbacher
Buttners rote Knorpelkirsche

Nancy
Zirbarte

Juglans regia

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke

Hasel

Gewohnliche Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
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Prunus padus
Quercus robur
Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea
Salix rubens
Sambucus nigra

Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Fahl-Weide
Schwarzer Holunder



